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‘ ‘ Vaeksthus Havnsg bringer mange forskellige mennesker
sammen om mange forskellige aktiviteter, og summer af liv
pa alle tidspunkter af dggnet. Et nyt lokalt vartegn, og et
hus for hele byen.

Fugleperspektiv af det fremtidige Vaeksthus Havnsg
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Vaeksthus Havnsg

ET HUS FOR HELE BYEN

Vaeksthus Havnsg skal veere et imgdekommende hus og et vartegn udadtil. Et speendende og
dynamisk hus som emmer af historie, og som skaber rum for udviklingen af eksisterende og nye
feellesskaber. Huset skal summe af aktivitet pa alle tidspunkter af dggnet. Der skal veere plads til
bade introverte og ekstroverte aktiviteter, og huset skal veere et aktiv for alle byens borgere og
gaester fra hele regionen.

Idéopleaegget til Veeksthus Havnsg er skabt i dialog med styregruppen bag Veeksthuset og pa
baggrund af Orange Elavetors grundige brugerinddragelse. Programmet er mangfoldigt og
stedet er komplekst. Idéoplaegget skal rumme og svare pa alle de gavnlige inputs, imens det
skal veere bundet i den fysiske kontekst. Endelig skal idéoplaegget anvise en retning for grundig
videreudvikling i kommende faser.

ET HUS FORANKRET I STED OG HISTORIE

Vaeksthusets arkitektur skal veere i stedets and. Den gamle landejendom har et stort potentiale, og
er perfekt til at mgde Vaeksthusets gnsker og byens behov. Ejendommens historie skaber en staerk
identitet, og placeringen mellem by og land, i neerheden af det travle havnemiljg, skaber gode
muligheder for udveksling mellem de to typologier.

Projektet skal forlgse ejendommens potentiale som funktionelt veeksthus, men respektere
omgivelserne og den gamle ejendoms szerpraeg og identitet. Det er derfor vigtigt at ejendommens
gamle struktur traeder tydeligt frem og binder band til stedets historie. Nar det er sagt, skal
projektet i sin helhed ikke fremsta som en fungerende landbrugsejendom, men tydeligt
understrege ejendommens andet liv som lokalt vartegn og veekstcenter.

ET BAREDYGTIGT HUS

[ en verden med alt for hgjt ressourceforbrug har udgangspunktet veeret at anvende sa lille

en meengde materialer som muligt. [déforslagets baerende koncept er derfor at huse alle
primaere funktioner i eksisterende bygninger, og bevare stedets and ved at genbruge nzesten

alle eksisterende bygningsdele. Den sparsomme anvendelse af materialer skal dog ikke vaere pa
bekostning af bygningens sundhed og levetid, eller bygningens funktionalitet og fleksibilitet.

Nar det er ngdvendigt at anvende nye materialer for at opna funktion og fornuftig byggeteknik,
anvendes materialer som i sig selv er baeredygtige, eller som nemt kan genanvendes efter eventuel
afmontering.

Fleksibilitet over tid gger brugsveerdien markant for veeksthusets brugere, og er baeredygtigt
fordi det nedseetter behovet for stgrre fremtidige ombygninger. Den eneste neevnevardige
bygningsmasse der tilfgjes, er en let og fleksibel struktur, der binder vaeksthuset sammen og
iscenesaetter de flotte uderum. Strukturen vil veere til stede pa alle sider af ejendommen og skabe
en ny sterk identitet for Veeksthus Havnsg.
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En dag i veeksthuset
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‘ ‘ Veaeksthus Havnsg har til huse i en gammel landbrugsejendom,
centralt placeret imellem boliger, landbrug, og industri, og har
potentiale til at blive en velfungerende overgang, mellem de 0
forskellige typologier.

Placeringen og historien beriger og forpligter, og med de rette greb,

kan der skabes et sted i byen, som spiller flot sammen med det steerke Feergeleje

miljg omkring havnen, og tilbyder rekreative og produktive rum med
rod i kulturhistorien. Adgangsveje og disponering af ejendommens /
uderum skal planleegges sa tung trafik ledes udenom det travle Q‘
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‘ ‘ Eksisterende bebyggelse virker ved fgrste gjekast udtjent, men
rummer et stort potentiale for en vellykket transformation i stedets

and.

Driftbygningernes baerende konstruktioner, og de mange varierede
uderum springer i gjnene og inspirerer til n&ensomme renoveringer og
videreudvikling. Ejendommens store udfordring, er det fragmenterede
udtryk og manglen pa noget der samler; en rgd trad.

e ——

Stemning og udtryk - eksisterende ejendom
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01. STEDETS POTENTIALE

Eksisterende ejendom er placeret og
disponeret pa en made, der skaber gode
muligheder for veldefinerede uderum og
gode sammenhaengende funktioner.

De bzerende kvaliteter i placeringen er den
naturlige afgreensning af 5 gode uderum,
der rummer hvert sit potentiale.

De bzerende kvaliteter i disponeringen

af eksisterende bygningsmasse, er
muligheden for at samle alle de veesentlige
inde- og uderum i et simpelt og begraenset
greb.

03. RUMPROGRAM

De eksisterende bygninger og den nye
“lette struktur” indrettes til at huse alle
Vaksthusets funktioner.

De gamle driftbygninger indrettes med
gildesal, bryggeri, atelier, mgdelokaler,
ungdomsklub og et stort centralt lager.
Ejendommens zldste bygning og to gamle
siloer indrettes til overnatning og udvides
med nye supportfunktioner. Det genopfarte
hovedhus er i dag indrettet med kontorer
og grupperum og anvendelsen fastholdes.

[ hver af de primaere haverum placeres nye
lette pavilloner til flygtige feellesaktiviteter,
og gennem hele ejendommen spaender

en ny let sgjlegang, der forbinder og
skaber keerkomne overdeekkede uderum
ifm. de eksisterende bygninger og de nye

]

>

Tempereret pavillon

Gildesal, lager og kontor D’

©p |

Bryggeri og atelier G

Ungdomsklub r]
‘ Kontor og grupperum ﬂ
Overnatning og supportfunkt. u

Indisponibelt %

Den lette struktur .

02. SAMLENDE KONCEPT

Vasentlige uderum og inderum forbindes
i ét samlende greb, som spaender fra det
vestlige haverum, gennem leenger, over
gardsplads, forbi det genopfgrte hovedhus
og til det gstlige haverum.

Forbindelsen kan manifesteres fysisk som
abne sgjlegange, overdeekkede terrrasser
og tempererede pavilloner. Denne “lette
struktur”, skal udfgres i materialer og
tektonik, som tilgodeser fremtidige
ombygninger/tilbygninger og endda
ukompliceret afmontering/upcycling,

ved eventuel senere konvertering af
ejendommen.

04. UDERUM

Den eksisterende ejendom er smukt

indrammet af gamle treeer og varieret

beplantning. Mod vest er der et flot kig over

marker mod et af byens boligkvarterer.

Uderummene viderebearbejdes og

opkvalificeres i projektet.

Der udvikles 5 nye baerende rekreative

uderum omkring ejendommen, der skal

fremme biodiversiteten og understgtte

bygningernes funktioner:

¢ En prydhave med stor greesplane ved
hovedhuset til forskellige aktiviteter

¢ Kgkkenhaver ved
overnatningsfaciliteterne

¢ Sansehave syd for den vestlige pavillon

¢ Humlehave ved bryggeriet

¢ En central gardsplads midt i

pavilloner. ejendommen ifm. de to vaesentlige
adgangsveje
Potentiale og koncept
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‘ ‘ Imellem de nye pavilloner og de renoverede bygninger kan man via en
sgjlegang ga tgrskoet og belyst pa alle tider af dggnet. En samlende arkitektur
for Veeksthuset, der forbinder og iscenesaetter. Sgjlegangen skaber en

multifunktionel overgang mellem ejendommens inde- og uderum, og kan
bruges til alt fra uformelt ophold til scene for musikere og talere.

by % ‘- -
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Kig igennem den nye sgjlegang mod gildesal og foyer
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‘ ‘ Der afholdes feellesspisning en sgndag i juli. Havnsg Fisk griller, og der bliver
serveret leekker cider fra bryggeriet. Alle er inviteret, og folk kommer fra hele
regionen. Gardspladsen er Vaeksthusets mest markante uderum, og tilbyder et
beskyttet alternativ til det vindblaeste havnemiljg. Den summendWWe aktivitet
skeermes af de omkringliggende bygninger, sa veeksthusets naboer ikke generes.
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Kig over gardpladsen mod gildesalen
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‘ ‘ I den nye pavillon mgdes lokale til morgen-yoga imens et par borgere nyder de mange indtryk
i sansehaven. De nye pavilloner udfgres primeert i tree og med en tektonik og indretning som
tillader tilpasning over tid, s bygningerne til stadighed kan svare pa brugernes behov. De
intime haverum omkring veeksthuset inviterer til afslappet samvzer og giver plads til en reekke
have- og landbrugsorienterede aktiviteter, der kan samle lokalbefolkningen.
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Kig fra sansehave mod humlehave
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Indretning og uderum -
revision: -

humlehave
dato: 30-09-2022
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sag: Voeksthus Havnsg
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1. TAGKONSTRUKTION

Eksisterende tagkonstruktion oprettes og
treefiberisoleres for at skabe gget komfort,
brugsveerdi og rentabel drift.

I gildesalens loft implementeres
akustiklgsninger, for at sikre godt

indeklima i det store rum.
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7. TAG:

Den udtjente tagdeekning pa

eksisterende bygninger udskiftes med
vedligeholdelsesfri pandeplade i natur-alu.
Pandepladen er rationel med et landligt

isleet, og kan problemfrit afmonteres og

genbruges i fremtiden.

2. BARENDE KONSTRUKTIONER

De markante eksisterende
konstruktioner bevares og fremhaeves.
Eventuelle efterisoleringer og
apteringer, underlaegger sig
konstruktionerne sa den gamle
struktur traeder tydeligt frem.

5.LET STRUKTUR:
Den nye sgjlegang og de nye pavilloner udfgres
i simpelt og baeredygtigt konstruktionstrae.

(%M 1nl 5 Tektonikken tillader ukompliceret vedligehold,

og ombygning og tilbygning over tid. En ydmyg
|| men markant struktur, som hurtigt vil patinere og
bidrage positivt til ejendommens nye udtryk.

4. TERRENDZAK

Terreendeek isoleres og reetableres med
nyt varmesystem for at skabe gget komfort,
brugsverdi og rentabel drift.

6. FACADER:

Eksisterende facader renoveres med respekt for

ejendommens historie. Facaderne sandblzeses og

filtses groft i lyse toner, og lader murvaerket og sten

traede frem. P& sigt kan facader renses/kalkmales,
men vil std vedligeholdelsesfrie i mange ar.

B

|

!

Materialer og tektonik - gildesal - snit og facade 1:40

folkarkitekter sag: Voeksthus Havnsa

sagsnr: 22300 stade: idéoplceg

maftr.nr: 6cs

dato: 30-09-2022
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1. TAGKONSTRUKTION:

Eksisterende udtjente tagkonstruktion
udskiftes. Den nye tagkonstruktion
isoleres grundigt med traefiberisolering, og
indvendige lofter udfgres i tree.

2. TERRAENDAK
Terreendeek isoleres og retableres for at skabe

gget komfort, brugsveerdi og rentabel drift.
Eksisterende fundamenter kuldebrosisoleres
generelt og udskiftes omkring de nye store
vinduespartier.

3. TAG:

Den nye tagkonstruktion udskiftes med
pandeplade i natur-alu. som pa resten af
de eksisterende bygninger.

Pladetaget samler eksisterende bygninger
under ét udtryk, og understreger historien
som samlet landbrugsejendom.

o

5. VINDUER, D@RE 0G TRAEVARK

Der etableres nye vinduespartier i de eksisterende facader for at haeve brugsveerdien
af inderummene, og sikre gode overgange mellem bygninger og omkringliggende
haverum. Vinduer, dgre og traevaerk pa eksisterende bygninger males med grgn
linoliemaling, der giver mulighed for vedvarende vedligehold og lang levetid.

4. FACADER:

Eksisterende facader er
faldefeerdige, men gnsket

er at reparere og renovere

for at bevare en vigtig del af
ejendommens historie. Den
aldste bygning i Havnsg.
Facaderne filtses groft i lyse
toner, og lader konstruktionen
treede frem. P3 sigt kan facader
renses/kalkmales, men vil sta
vedligeholdelsesfrie i mange ar.

Materialer og tektonik - hotelbolig - snit og facade 1:40

folkarkitekter
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“ [ den nyrenoverede gildesal kan der atholdes bryllupper, runde fgdselsdage,
koncerter, kurser og mange andre aktiviteter. Gildesalen er et af den eksisterende
ejendoms mest markante rum, og er renoveret efter devicen; at der skal @ndres sa
lidt som muligt. Fokus er at livstidsforlaenge og @ge brugerens komfort, mens den
seerlige stemning og de markante konstruktioner fremhaeves.

Kig fra gildesalen

fOIkO rklfe kTer sag: Veeksthus Havnsg sagsnr: 22300 stade: idéoplceg matr.nr: é6cs dato: 30-09-2022 revision: - side 16




‘ ‘ Pa 1.sal, i den gamle driftbygning, finder man et lyst atelier. WAtelieret inviterer til mere
introverte aktiviteter, og giver borgere og foreninger et rum til at udfolde sig kreativt.
Bygningen er neensomt renoveret, og de gamle konstruktoner er fremhaevet hvor der

er mulighed for det. Atelier og bryggeri er forbundet visuelt gennem store glasruder, sa
aktiviteten i hvert lokale kan gavne og inspirere gensidigt.

Kig fra atelier mod bryggeriets dobbelthgje omrade

folkarkitekter sag: Voeksthus Havnsg sagsnr: 22300 stade: idéoplceg matr.nr: 6cs dato: 30-09-2022 revision: - side 17



Anslaet budget for bygninger og anlag

Alle belgb er ekskl. moms. Kvadratmeterpriser er ansldet ud fra nylige reference-projekter, og skal opfattes vejledende.

BYGNINGER: 5 ,iv%;
S, F 8 - Q’)
e
Bygning 01 (sal): 184m2 x kr. 15.000 ex. moms pr. m2 kr. 2.760.000 Y —
Bygning 02 (1,5 plan leenge): 405m2 x kr. 20.000 ex. momx pr. m2 kr. 8.100.000
A.03
B.04
Bygning 03 (hovedhus) 292m?2 x kr. 5.000 ex. moms pr. m2 kr. 1.460.000
Bygning 04 (ungdomsklub) 87m2 x kr. 20.000 ex. moms pr. m2 kr. 1.740.000 —
/ B o A R W R
Bygning 05 (hotel, skur og udekgkken)  106m2 x kr. 25.000 ex. moms pr. m2 kr. 2.650.000 %ﬁ% LE, LES
gk wwn | BO2 :
Bygning 06 (shelter) 28m?2 x kr. 10.000 ex. moms pr. m2 kr. 280.000 J S e . | {\
oy — _Bj08
Bygning 07 (sgjlegang) 155m2 x kr. 10.000 ex. moms pr. m2 kr. 1.550.000
Bygning 08 (pavilloner) 140m2 x kr. 25.000 ex. momx pr. m2 kr. 3.500.000
Bygning 09 (affaldslukke) 40m2 x kr. 1.500 ex. momx pr. m2 kr. 60.000
UDGIFTER TIL BYGNINGER I ALT: kr. 22.100.000
A.02
ANLAG:
Anlaeg 01 (gardsplads) 300m2 x 1.500 ex. moms pr. m2 kr. 450.000
Anleaeg 02 (parkering) 1000m2 x 750 ex. moms pr. m2 kr. 750.000
Anleeg 03 (forbindelser) 650m2 x 600 ex. moms pr. m2 kr. 390.000
Anlaeg 04 (haver) 2000m2 x 300 ex. moms pr. m2 kr. 600.000
|
UDGIFTER TIL ANLAG I ALT: kr. 2.190.000

folkarkitekter sag: Voeksthus Havnsa sagsnr: 22300 stade: idéoplceg matr.nr: 6cs dato: 30-09-2022 revision: - side 18



Anslaet budget for radgivning

Alle belob er ekskl. moms. Arkitektydelser afregnes med kr. 840 / time. Det samme er forudsat for gvrige rddgivere.

ARKITEKTRADGIVNING:

Idéoplzeg (udfort)

INGENIGRRADGIVNING:

Forprojekt (afsat)

Opstartsmgde og behovsafklaring 9 timer kr. 7.560 Konstruktion, brand og energi og installationer 350 timer kr. 294.000
Granskning af eksisterende materiale 8 timer kr. 6.720 Honorar for fasen i alt: kr. 294.000
Registrering og optegning (2D og 3D) 75 timer kr. 63.000
Udkast til skitseforslag inkl. dialog med bygherre 67,5 timer kr. 56.700 Hovedprojekt (afsat)
Mgde med bygherre om udkast til skitseforslag 4 timer kr. 3.360 Konstruktion, brand og energi og installationer 250 timer kr.210.000
Revision af skitseforslag inkl. dialog med BH, illustrationer mm. 105 timer kr. 88.200 Honorar for fasen i alt: kr. 210.000
Honorar for fasen i alt: kr. 225.540

Udfgrelse og aflevering (afsat)
Forprojekt (afsat) Tilsyn og sparring ved byggmgder 50 timer kr. 42.000
Mgder, workshops og dialog med interessenter 40 timer kr. 33.600 Honorar for fasen i alt: kr. 42.000
Koordinering af eksterne radgivere, inkl. besigtigelse 24 timer kr. 20.160
Forhandsdialog med myndigheder 24 timer kr. 20.160
Myndighedsprojekt 225 timer kr. 189.000 LANDMALER:
Dialog med myndigheder under sagsbehandling 24 timer kr. 20.160
Honorar for fasen i alt: kr. 283.080 Forprojekt (afsat)

Situationsplan til brug ved udfgrelse af forprojekt 16 timer kr. 13.440
Hovedprojekt (afsat) Honorar for fasen i alt: kr. 13.440
Mgder, workshops og dialog med interessenter 40 timer kr. 50.400
Koordinering af eksterne radgivere, inkl. besigtigelse 24 timer kr. 33.600 Hovedprojekt (afsat)
Opmaling og supplerende registrering 24 timer kr. 20.160 Opmaling af eksisterende byggeri 32 timer kr. 26.880
Hovedprojekt 300 timer kr. 252.000 Honorar for fasen i alt: kr. 26.880
Honorar for fasen i alt: kr. 356.160

Udfgrelse og aflevering (afsat)
Udbudsmateriale og licitation (afsat) Afszetning af nye bygninger 8 timer kr. 6.720
Mgder, workshops og dialog med interessenter 24 timer kr. 20.160 Honorar for fasen i alt: kr. 6.720
Koordinering af eksterne radgivere, inkl. besigtigelse 24 timer kr. 20.160
Udbudsmateriale til brug ved udbud i hovedentreprise 150 timer kr. 126.000
Licitation inkl. besigtigelse 40 timer kr. 33.600 GEOTEKNIKER:
Honorar for fasen i alt: kr. 199.920

Forprojekt (afsat)
Udfgrelse og aflevering (afsat) Jordbundsundersggelser 24 timer kr. 20.160
Dialog med interessenter 75 timer kr. 63.000 Honorar for fasen i alt: kr. 20.160
Projektgennemgagsmgde inkl. referat 12 timer kr. 10.080
Opstartsmgde inkl. referat 12 timer kr. 10.080 MILJ@TEKNOLOG:
Byggemgder inkl. referat (21 stk) 208 timer kr. 174.720
Mangelgennemgang inkl. mangelliste 16 timer kr. 13.440 Forprojekt (afsat)
Afhjeelpningsgennemgang 12 timer kr. 10.080 Miljgscreening af eksisterende byggeri 16 timer kr. 13.440
Aflevering inkl. protokoller 16 timer kr. 13.440 Honorar for fasen i alt: kr. 13.440
Feerdigmelding ved kommunen 40 timer kr. 33.600
Honorar for fasen i alt: kr. 328.440 RADGIVERHONORAR I ALT: kr. 2.019.780
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“ Folk indtager den nye gardsplads for at holde byfest i den lune sommeraften. Lokale
bands spiller, mens Havnsg Bryghus serverer gl, vand og lokale specialiteter.
Aktiviteter er arrangeret af det lokale erhvervs- og foreningsliv, og Veeksthuset
reekker ud og inviterer geester fra hele regionen. Det er et sted man kender og nyder
at besgge, hvadenten man bor i Havnsg eller Kalundborg.

Kig over gardpladsen mod gildesal, bryggeri og atelier
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